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Lednovy serial. Pirechod
druzstevniho podilu v bytovém
druzstvu

Celkové je tprava ptechodu druZstevniho podilu v bytovém
druzstvu v ramci dédéni v podstaté prevzati z obchodniho

zakoniku.

Ve véci pfechodu obsahuje zdkon pro bytové druzstvo zvlastni
tpravu uvedenou v § 737 zadkona ¢. 90/2012 Sb., (dale jen ZOK).

V ustanoveni § 42 odst. 1 ZOK se stanovi, Ze zdkaz nebo omezeni
prechodu podilu v bytovém druzstvu se zakazuje. Tim je vyjadreno,
7e dédéni druzstevniho podilu v bytovém druzstvu nemtize byt

stanovami néjak omezeno.

Jak se dédi druzstevni podil

Podle tpravy tykajici se druzstev obecné (§ 602 ZOK), nelze dédéni
druzstevniho podilu vyloucit v bytovém druzstvu, jestliZe ¢lenovi
svédci pravo najmu nebo pravo na uzavieni najemni smlouvy.
JelikoZ podle zakona o obchodnich korporacich jsou prava a
povinnosti spojena s uzivinim druzstevniho bytu, nebo prava a
povinnosti spojena s pravem na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu, sou¢asné pravy a povinnostmi plynouci

z ¢lenstvi, prechézeji i tato prava a povinnosti bez dalsiho na dédice
druzstevniho podilu. Dédic tedy vstoupi do vSech prav zistavitele,
pricemz dluhy zGstavitele, jako jsou pohledavky bytového druzstva,
na né€j prechézeji podle § 1701 a nasl. NOZ.

Co v$e na dédice prechazi

Na dédice druzstevniho podilu, tedy prechézi najem druzstevniho
bytu vCetné prav a povinnosti s tim spojenych, véetné prava na
uzavreni smlouvy o ngjmu. To se styka situace, kdy dosavadni ¢len
bytového druzstva nabyl pravo na uzavieni smlouvy o najmu, avsak
dosud nebyla s nim ke dni timrti njemni smlouva uzaviena.
Okamzik, kdy vznik4 ¢lenovi pravo na uzavieni smlouvy o nijmu
bytu, je mozné dovodit z § 731 odst. 1 a) ZOK, kdy podminky, za
kterych vznikne ¢lenovi toto pravo, musi také obsahovat stanovy.
Totéz uvadi § 733 odst. 2, kde pravy a povinnostmi ¢lena bytového
druzstva plynoucimi z ¢lenstvi, je také pravo na uzavreni smlouvy o
nijmu za podminek uréenych stanovami. Z uvedeného se podava,
Ze tato iprava dopada na kazdého ¢lena bytového druzstva, a je
otazka, zda by mohla viibec existovat kategorie ¢lent, kterym
nesved¢i alespon obecné ani pravo na uzavieni najemni smlouvy.
Je jasné, Ze podle tcelu bytového druzstva, které ma slouzit

k uspokojovani bytovych potieb svych ¢leni, neni vylouceno, Ze jiz
vznikem ¢lenstvi by mohlo pravo na uzavreni najemni smlouvy za

podminek stanov vzniknout. Jinymi slovy, dédicem by se stal i
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nebydlici ¢len.
Dédéni a spoleé¢né jméni manzela

Jde-li o druzstevni podil, ktery byl ve spoleéném jméni manzeld, tj.
manzelé byli spole¢nymi ¢leny bytového druzstva, prechézi
druzstevni podil na poziistalého manzela a k tomu se ptihlédne pii
vyporadani dédictvi. Ostatnim pfipadnym dédiciim nevznika zadny
nérok vztahujici se k pravu ngjmu druzstevniho bytu nebo k pravu
na uzavieni smlouvy o njjmu druzstevniho bytu. Soucasné vsak se
toto pravni nastupnictvi pozistalého manzela, vzhledem k ostatnim
dédiciim, zohledni p¥i vypotadéani dédictvi. Kromé toho, Ze dojde

k zaniku prava spoleé¢ného c¢lenstvi a spole¢ného njmu a jedinym
¢lenem a njjemcem se stane pozistaly manzel, vyjadril jiz diive
Nejvyssi soud, Ze nelze pii vyporadéani dédict vychazet ze
zastatkové hodnoty ¢lenského podilu, ale ani z hodnoty
vyporadaciho podilu, protoze jde o majetkova prava, jejichZ cena se
pro ucely dédického Tizeni stanovi cenou obvyklou (j. trzni), kterou
by bylo mozno za prevod téchto ¢lenskych prav a povinnosti

v rozhodné dobé a misté dosahnout. Tato situace trva dosud, a proto
miZe dochézet k tomu, Ze pozistaly manzel plati v pozistalostnim
Fizeni nejen notarské poplatky odvozené od trzni ceny bytu na
realitnim trhu, ale pfipadné se musi vyporadat s ostatnimi dédici
pomeérné z trzni ceny. To Casto zpisobuje zejména u starsich osob

tézko fesitelné problémy.
Kdyz je vice dédict

Clenstvi ziistavitele v bytovém druZstvu a njem v bytovém
druzstvu prechézi na kazdého dédice, komu podle vysledku
dédického Fizeni pripadl druzstevni podil. Jestlize je vice dédicq,
musi se tito dohodnout, kdo bude nadale ¢lenem druzstva a
njemcem druzstevniho bytu, a vyporadat se s ostatnimi rovnéz

z trzni ceny druZstevniho podilu. Pokud se v§ak dédicové
nedohodnou, vzniké zavazny problém, ktery je mozné feSit pouze
soudné na navrh nékterého z dédicti. Soud vsak potvrdi dédictim
jejich dédické pravo k nabyti dédickych podili i ohledné
druzstevniho podilu. Neptipousti-li stanovy bytového druzstva
spoluvlastnictvi druzstevniho podilu, znamen4 to, Ze Zadny z dédict
nenabyl druzstevni podil cely, nybrz jeho pomérnou ¢ast, coz ma
dtisledky nejen na ¢lenstvi, ale i na vazbu na nijem druzstevniho
bytu. ProtoZe zadny z dédict nenabyl cely druzstevni podil, nemize
byt ¢lenem bytového druzstva ani ndjemcem. Tuto situaci lze fesit
pouze Zalobou nékterého z dédicti na uréeni, kdo bude nadéle
¢lenem bytového druzstva.

Piechod ¢lenstvi v bytovém druzstvu na dédice neni podminén jeho
Zadosti o €lenstvi, avSak nic nebrani tomu, aby i v bytovém druzstvu
dédic druZstevniho podilu tcast v druzstvu vypoveédél za podminek
§ 603 ZOK.

JUDr. Frantisek Lebl, SdruZeni bytovych druzstev a spolecenstvi
vlastnikéi CR
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