Bytové druZstvo Provaznikova 52,54,56 se sidlem Provaznikova 54, 613 00 Brno, IC: 26298791,
zapsané v obchodnim rejstiiku pod spisovou znackou Dr 3538 vedenou Krajskym soudem v Brné

PODKLADY K CLENSKE SCHUZI
konané ve ¢tvrtek 6. prosince 2018 v 18:00 hod.

Nadchazejici ¢lenska schiize se svolava za ucelem pokracovani jednéni o prevodech byti (jednotek)
do vlastnictvi Clent, které se zahajilo v prub&hu letosniho roku. Pfipominam, Ze usnesenim
Z posledniho jednani bylo vyhotovit dokumenty, které je nezbytné nutné mit piipravené pro
zahéajeni pfevodu, tedy Prohlaseni vlastnika a vzorovou smlouvu o pievodu jednotek.

Ve spolupraci s advokatkou JUDr. Jarmilou Nedoma se uvedené dokumenty kone¢né podaftilo po
n¢kolika konzultacich a riznych Gpravach dopracovat do finalni podoby, kterou nyni predkladam
jménem piedstavenstva BD vSem ¢leniim k prostudovéni a ke schvaleni.

Vysledkem ¢lenské schiize by mélo byt schvaleni téchto dokumenti a usneseni 0 dalSim postupu.

Podklady k bodu 2 — Prohlaseni vlastnika

K tomuto bodu zacnu znovu pfipomenutim, ze dokument Prohlaseni vlastnika byl pro nas dim
vyhotoven jiz diive v roce 2008 tehdejSim predstavenstvem a zaveden do katastru nemovitosti.
Nicméné od té doby se mnohé zmeénilo a navic v celém dokumentu byly rtizné nejasnosti a
nedostatky, dokonce nespravné vyméry ploch nékterych ¢asti domu apod. Proto bylo nezbytné
udélat kompletni revizi a nakonec se ukazalo jako nejlepsi feSeni vyhotovit zcela nové znéni véetné
novych ptiidorysnych schémat.

Tento dokument je da se fict ,,zakladnim stavebnim kamenem* pro budouci uspotfadani a fungovani
domu V rezimu bytového spoluvlastnictvi a je téméf nerealné ho v budoucnu (po pfevodu prvnich
jednotek) néjakym zdsadnim zpiisobem ménit nebo opravovat. Proto je tak dilezité vénovat tomu
pozornost a pfipravit ho co mozna nejlépe. Obsahuje v zdsad¢ tyto hlavni ¢asti:

1. Vymezeni jednotek — tj. bytd a nebytovych prostor — coby pfedmétu vlastnictvi jednotlivych
osob (budoucich) vlastniki.

Pro kazdou jednotku musi byt jasné uvedeno, kde se nachézi, jakou mé velikost (plochu), jeji
pfislusenstvi, vybaveni a zejména, co vSechno nélezi k vlastnictvi této jednotky. Déle, co ze
spole¢nych ¢asti domu patii k jednotce ve formée tzv. vylucného uzivani, coz znamena, ze tyto véci
muze uzivat pouze vlastnik dané jednotky a nikdo jiny (i kdyz jejich vlastnictvi je spole¢né).

Prakticky ke kazdé bytové jednotce prinalezi sklep, takze zde musi byt jasné uvedeno, ktera
konkrétni sklepni koje nebo mistnost k bytu patii. Za timto Gcelem byly sklepy nové ocCislovany.

Podobné k ne¢kterym konkrétnim bytim patii balkon nebo lodZie, coz musi byt jasné uvedeno.

Zde si prosim hlavné zkontrolujte podle souvisejicich pudorysnych schémat, zda mate u svého
bytu uvedeny spravny sklep (podle ¢isla, zda se nachazi na spravném misté)!
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2. Vymezeni spole¢nych ¢asti domu — tj. definice ostatnich prostor a stavebnich ¢asti, které budou
spravovany vSemi vlastniky jako spole¢né, a jejichz vlastnictvi bude rozdéleno podle
spoluvlastnickych podili.

To jsou z principu ty Casti, které tvofi dim jako stavbu (napt. obvodové zdi, stropy, stiecha,
kanalizace, hromosvod atd.), dale pak spole¢né prostory (chodby, schodisté, susarna atd.) a mnoho
dalsich véci a prostor, které je nutné nebo z riznych divodi vhodné spravovat a udrzovat jako
spolecné. Jedna se napft. o kotelnu a cely topny systém a rtizné technické rozvody.

Vsimnéte si, Ze se jedna také o balkony, sklepy, okna, vchodové dveie do byti a gariazova
vrata. To jsou sice ¢asti, které jsou a vZdy budou ve vyluéném uZivani konkrétniho vlastnika
jednotky, ale jejich povaha, umisténi nebo funkce jsou natolik dulezité pro diim jako celek, ze
je proto vhodné je definovat jako spole¢né a takto je spole¢né spravovat a udrZovat.

3. Stanoveni spoluvlastnickych podilu na spoleénych astech.

Podil na spolecnych c¢astech urcuje, jak velkd ¢ast ze spoleénych Casti domu a jak velka cast
pozemku bude nalezet tomu kterému vlastnikovi jednotky. Podle legislativy je zakladnim pravidlem
pro urc¢eni podili pomér plochy jednotky k souctu ploch vsech jednotek dohromady. Od tohoto
podilu se pak odviji mnoho dalSich souvislosti, napt. vySe ptispévku na provoz, udrzbu a opravy a
dalsi naklady, individualn¢ pak napi. vyméra dané z nemovitosti.

Aby nevzniklo mnoho riznych velikosti podili, je dobré (a tak jsme to udélali), nepiihlizet
k drobnym rozdilim zpisobenym stavebnimi odchylkami a skute¢né plochy jednotek mirné
zaokrouhlit. Proto jsme stanovili typové plochy takto: gardze 10m?, byty 2+1 58m?, byty 3+1 70m?,
2 ptdni vestavby 145 m?a jeden mezonetovy byt 106m?.

Zkontrolujte si, zda mate u svych jednotek spravné uvedenou plochu a spravny odpovidajici
spoluvlastnicky podil!

4. Urceni prav a povinnosti souvisejicich s vlastnictvim domu a pozemku.

Tato Cast popisuje jednak pozemky, které jsou soucasti (Spolu)vlastnictvi, a dale prava a povinnosti
vyplyvajici z riznych smluv souvisejicich s vlastnictvim a provozem domu. Tyto prava a zavazky
musi vSichni budouci vlastnici ptevzit a dodrzovat. Soucasti je také podrobnéjsi uréeni pravidel, jak
musi jednotlivi vlastnici pfispivat na nezbytné naklady na spravu, provoz a udrzbu a budouci
opravy. Tyto pravidla budou platit do doby, nez vznikne v domé spoleCenstvi vlastnikii, které
pozdé¢ji takova pravidla znovu stanovi (bud’ pfevezme stejna, nebo se dohodnou jinak).

5. Pudorysna schémata vSech jednotek a ostatnich ¢asti

Soucasti prohlaseni jsou vykresy vSech podlazi, aby bylo jasné ukdzano, kde se nachézi ta ktera
jednotka, kde jsou jaké spolecné prostory a jaké je jejich vyméra. Tu¢nou ¢arou a Sedym pozadim je
vzdy piesné oznacen pudorys jednotek.

Vsimnéte si napi., Ze do vlastnictvi jednotek nepatii nosné stény uvniti byti, kominové téleso
a instala¢ni Sachta na WC — to jsou z principu spole¢né ¢asti domu.
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Po projednani znéni dokumentu a vyjasnéni piipadnych dotazti bychom méli schvalit nasledujici
navrhované usneseni:

Clenska schiize schvaluje obsah dokumentu Prohlaseni viastnika budovy v navrhovaném znéni

a schvaluje nahradit timto znénim puvodni prohldseni jiz zavedené do katastru nemovitosti.

Podklady k bodu 3 — Vzorova smlouva o prevodu vlastnictvi jednotek

Druhym podkladem pro pievody jednotek je vzorova smlouva o prevodu, podle které se pak budou
vyhotovovat konkrétni smlouvy pro jednotlivé zdjemce o pfevod — budouci vlastniky.

Tato smlouva je v zasad¢ jednoducha a stanovuje, Ze bytové druzstvo na strané¢ jedné pievadi
konkrétni jednotku (nebo jednotky) do vlastnictvi ¢lena druzstva na stran¢ druhé. Tento pievod je
bezlplatny, to znamend, Zze nabyvatel nemusi druzstvu zaplatit Zddnou kupni cenu. (Protoze ze
strany ¢lend vuci druzstvu neexistuje zadny finan¢ni zavazek — nesplacena anuita, uvér, dluh apod.)
Nabyvatel zaplati pouze administrativni ndklady na pievod.

Dale, a co je podstatné, Ze je zde stanovena povinnost nabyvatele po pifevodu podat piiznani k dani
Z nabyti nemovitych véci. Jak jsme jiz diskutovali, dani z nabyti nemovitosti v souasné¢ dobé vzdy
plati nabyvatel (pfi koupi kupujici). Pfevod samotného bytu je sice od dan¢ osvobozen, ale bohuzel
ne nabyti podilu na pozemku. Tuto dant bude muset kazdy individualné jednorazové zaplatit.

Pfipominam, Ze stejné tak se bude muset novy vlastnik ptihlasit i k platbé dané z nemovitosti, ktera
se plati kazdoro¢né. Nyni ji plati za cely dim druZstvo, ale nové bude muset za pfevedené podily
platit kazdy individudlné.

Vysledkem jednédni k tomuto bodu by mélo byt toto navrhované usneseni:

Clenskd schiize schvaluje obsah vzorové Smlouvy o pievodu vlastnictvi jednotky v navrhovaném

zneni a schvaluje podle této vzorove smlouvy v budoucnu sjednavat konkrétni smlouvy se zdjemci

0 prevod z Fad dleni druzstva jakozto budoucimi viastniky.

Podklady k bodu 4 — Dalsi postup

O nejbliz§im dalSim postupu jsme uz diskutovali na prechozich schizich. Jakmile budou schvaleny
vyse uvedené dokumenty, ptistoupi druzstvo neprodlené k témto dvéma kroktim:

1. Provede (ve spolupraci s advokatkou) zavedeni nového ProhlaSeni do katastru nemovitosti
2. Vyhotovi a sjedna smlouvy o pfevodu jednotek S prvnimi dvéma zajemci, ktefi tyto prevody
iniciovali, a ktefi je nutn€ potiebuji. To jsou konkrétn¢ manzelé Odutovi a pan Kozohorsky.

V ramci tohoto bodu navrhuji schvalit také konkrétni finan¢ni pravidla ptevodi. Uz na predchozi
schlizi jsme schvalili usneseni, Ze naklady na prevod kazdé konkrétni jednotky si bude hradit kazdy
zajemce individualné. Jedna se o tyto nezbytné poplatky:
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1. Poplatek za ovétreni podpisii na smlouve
2. Poplatek za podani navrhu na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti

Tyto penize bude zajemce platit piislusnych institucim. Jelikoz i1 ze strany druzstva vzniknou
nezbytné naklady na vyfizeni pfevodu, navrhuji schvalit jednotny administrativni poplatek ve vysi
1000 K¢, ktery by zdjemce pied pievodem zaplatil na t¢et BD, a ktery bude slouZzit na thradu
naklad na vyhotoveni smlouvy a navrhu na vklad do katastru nemovitosti, oveéfeni podpisi ze
strany BD a jako odména predstavenstvu za praci a ¢as souvisejici S prevodem.

Na dalsim jednani a diskusi pak bude, jak budou ptevody dale pokracovat. Bude zde totiz potieba
provést dalsi nelehké kroky, pfedevSim pfipravit dokumenty pro zaloZeni spolecenstvi vlastnikli a
toto spolecenstvi pak fakticky zalozit se v§im, co s tim souvisi. To je nezbytny krok, bez kterého
nelze pokraCovat. Poté, co spoleCenstvi vlastnikli pfevezme spravu domu, budeme moci provést
(a mély by se provést co nejrychleji!) ptevody co mozna nejvice dalsich jednotek, nejlépe vSech,
a nakonec druzstvo zlikvidovat. Jina cesta, bohuzel, uz neni mozna.

Z tohoto bodu tedy navrhuji schvalit nasledujiciho usneseni:

Clenskd schiize schvaluje navrhovany postup a udéluje piedstavenstvu druzstva manddt k provedent

nasledujicich ukoni:

1. Neprodlené zaevidovat schvalené znéni Prohlaseni viastnika budovy do katastru nemovitosti.

2. Vyhotovit a sjednat smlouvy o prevodu jednotek s prvnimi dvéma zdjemci. Konkrétné je to

prrevod jednotky ¢. 1265/11, a ddle jednotky & 1267/6.

Clenskd schiize schvaluje stanoveni administrativatho poplatku ve wsi 1000 K& za pievod kaZdé

jednotky, ktery bude slouzit na pokryti nezbyinyvch nakladit BD spojenvch s prevodem jednotky

a jako odména predstavenstvu BD za prdaci s prevodem souvisejici.

Dne 18.11.2018 vypracoval: Marek Vicar, predseda BD
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