Bytové druZstvo Provaznikova 52,54,56 se sidlem Provaznikova 54, 613 00 Brno, IC: 26298791,
zapsané v obchodnim rejstiiku pod spisovou znackou Dr 3538 vedenou Krajskym soudem v Brné

PODKLADY K CLENSKE SCHUZI
konané ve ¢tvrtek 2. srpna 2018 v 18:00 hod.

Podklady k bodu 2 — Informace k modernizaci kotelny

Na minulé clenské schiizi konané 31.5.2018 jste byli informovani o planované modernizaci nasi
plynové kotelny. Pfipomenu, Ze tato ¢lenska schlize schvalila jak pfipravu projektové dokumentace,
tak samotnou realizaci od Teplaren Brno. Zaroven byl udélen mandat piedstavenstvu k rozhodnuti
0 zpusobu financovani této akce.

Aktudlné projektanti z Teplaren dokoncili a piedali finalni vyhotoveni projektové dokumentace.
Soucasné s tim také konkrétni nabidku od firmy Ilastan s.r.o., se kterou spolupracuji pfi realizacich
téchto rekonstrukei. Pro zdjemce mohu veskeré podklady poskytnout v tisténé podobé.

Podle vyhotoven¢ho projektu se jednd o naprosto kompletni rekonstrukci jak technologického
vybaveni, tak i provedeni stavebnich tGprav a oprav mistnosti kotelny jako takové. Budou
vyhotoveny nové omitky, vymalba, podlaha, elektroinstalace atd. Co se tyka technologie, bude
prakticky vSe nové. Budou instalovany 2 nové plynové kondenzacni kotle BAXI, novy nerezovy
zasobnik na teplou vodu, veskera technologickd zafizeni pro méteni a regulaci a dalsi souvisejici
vybaveni. Piivodni ziistane pouze nerezovy komin a ¢ast plynoinstalace. V ramci rekonstrukce bude
také provedeno vycisténi celého topného systému (rozvodid a radidtorti) a nové napusténi
demineralizovanou vodou k omezeni vzniku kalti a koroze v systému.

Realizace musi probéhnout do konce zafi 2018, maximalné do fijna nez za¢ne topna sezdna.
Cenova nabidka je 1 142 396 K¢ bez DPH, tedy celkem 1 313 755 véetné DPH.
Ptedstavenstvo rozhodlo o dal$im postupu takto:

1. Pfijmout uvedenou nabidku a realizovat firmou Ilastan S.r.0.
2. Financovat modernizaci z vlastnich penéz.

Ad 1) Nevidime jinou moznost, hlavné proto, Ze jsme enormné tlaéeni ¢asem. Pokud bychom tuto
nabidku odmitli, museli bychom si hledat jiného dodavatele sami a bude prakticky nerealné ud¢lat
rekonstrukci letos. To by znamenalo riziko pomérné velkych komplikaci celou nasledujici topnou
sezonu, pokud by doslo k n¢jakym zavadam u stavajicich kotl.

Ad 2) Stejny problém s casem by byl také, pokud bychom chtéli vyjednavat jinou formu
financovani nebo Cerpani dotaci. Podle naseho nazoru je nejvhodnéjsi investovat penize, které
mame k dispozici, nez aby dlouhodobé lezely na nasem bankovnim 0ctu. Stale nam i po této
investici zlstane témét 1 mil. K¢ jako rezerva na havarie a na dal$i investi¢ni akce. V ptipadé
nutnosti Ize v budoucnu opét navysit FO nebo ,,v nejhor§im* vzit avér. Toto se nam jevi jako lepsi
varianta, nez nyni rovnou navysSovat vSem c¢lentim naklady na teplo (v pfipad¢ financovani od

Teplaren) a pfitom mit nevyuzité vlastni penize na uctu.
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Podklady k bodu 3 — Komentai k pirevodu jednotek do vlastnictvi a navrh
dalsiho postupu

Tento bod také navazuje na minulou ¢lenskou schiizi ze dne 31.5.2018, kde se zacala projednavat
zalezitost pfevodu bytl do vlastnictvi ¢lent. Pfipomenu, ze hlavnim divodem, pro¢ jsme se touto
véci museli zacit zabyvat, je uskuteénény prodej druzstevniho podilu - nadstavby v 9.NP
Provaznikova 54 novému ¢lenovi druzstva panu Odutovi, ktery nasledné zazadal BD o pievod této
jednotky do svého vlastnictvi z divodu poskytnuti zastavy k hypote¢nimu uvéru.

Jednani této schiize vSak nedospélo k Zadnému hlasovani ani usneseni. S ohledem na mnozstvi
nejasnosti, nepochopeni arozpori bylo predstavenstvo povéfeno k piedlozeni dodatecnych
informaci a vysvétleni.

Proto jsem nechal vypracovat stanovisko a odborné vysvétleni nékterych konkrétnich dotazi od
advokatky JUDr. Jarmily Nedoma, ktera se specializuje na oblast prava nemovitosti, fungovani BD,
SVIJ atd. Tento dokument nyni predkladam vSem ¢leniim jako soucast podklada k dalsi schiizi.

Z uvedeného dokumentu z mého pohledu vyplyva nékolik zasadnich dasledkd, které si dovolim
okomentovat.

1. Potvrdilo se pravo ¢lena dané stanovami poZadovat pfevod svého bytu do vlastnictvi, ale také
povinnost BD tomuto pravu vyhovét a bezodkladn€ udélat potiebné kroky k tomu, aby se pievod
uskutecnil.

Tedy, jak se mohlo zmatecné jevit z minulé schiize, predmétem naseho jednani a rozhodovani neni
vibec to, zda tuto zadost o pfevod schvalit a povolit, nebo ne. Je jasné, Ze pfevod musime
uskute¢nit. Musime ale projednat a schvalit, jakym zptisobem a za jakych podminek to provedeme.
Toto nemize piedstavenstvo udé€lat svévolné, to musi rozhodnout a schvalit ¢lenska schuize
nadpolovi¢ni vétSinou vSech hlasi.

2. Ani jedna z moZnvych variant postupu, které mame na vvbér, neni idedlni.

Pivodné zamyslena varianta prevést cely diim na spoleCenstvi vlastnikti, ktera se jevi z pravniho
hlediska jako nejlepsi, se (minimalné prozatim) ukazala jako zcela nerealna. Jednak jsem z minulé
schiize nabyl dojmu, Ze naprostd vétSina €lend je bud’ proti tomu, nebo jim to je pfinejmensim
jedno, soucasny stav jim vyhovuje a nechtéji se tim zabyvat. Za druhé vidim nyni jako znacnou
komplikaci fakt, ze by kazda domacnost musela za pievod zaplatit dan z nabyti podilu na pozemku
v hodnoté kolem 20 tis. K&. To jsem, pfiznam se, neveédél a beru to jako velkou faktickou piekazku
pro mnohé z nas.

Z mého pohledu proto doporucuji zvolit nejméné komplikovanou cestu, i kdyz bude mit své
nevyhody. Pokud pan Odut trvd na pievodu svého bytu, navrhuji udé€lat nezbytné minimum
a prevést pouze tento jeden byt do jeho vlastnictvi. S tim, Ze zistane nadale ¢lenem bytového
druzstva a bude se fidit jeho stanovami a navic také prdvy a povinnostmi vyplyvajicimi
Z tzv. Prohlaseni vlastnika. Spoleenstvi vlastnikli se v tom pfipad¢ jesté nebude muset zakladat,
bytové druzstvo bude nadale spravecem domu a prakticky vSechno bude fungovat beze zmény. Toto
usporadani vSak bude urcitd anomalie, podobné jako byl jeste doneddvna byt 54/2 pani Vanickové.
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Pravné mohou v budoucnu kvili tomuto stavu vzniknout néjaké komplikace. Napt. to mize byt
opét problémem V piipadé¢ potieby BD Cerpat uvér apod.

Pokud bychom se shodli na tomto postupu, konkrétné by bylo na piedstavenstvu druzstva (ve
spolupraci s advokatkou) provést minimaln¢ nasledujici:

1. Piipravit revizi a opravy dokumentu Prohlaseni vlastnika.
2. Pripravit a sjednat smlouvu o pievodu bytu 54/9 do vlastnictvi pana Oduta

Co se tyka finan¢nich vydaji na tuto zalezitost, je vSak v tomto ptipad¢ situace jina, nez kdyby se
pievadély vSechny byty. Nyni je legitimni argument, Ze ostatni ¢lenové, kterych se to vitbec nebude
tykat, by nem¢li byt finan¢né zatiZeni témito naklady.

Jako rozumné feseni mi pfipada a navrhuji vydaje rozdélit takto:

1. Néklady na revizi Prohlaseni vlastnika uhradi druzstvo ze spole¢nych prostiedkl. To se totiz
tykd druzstva samotného - celého domu a vSech jednotek.
2. Vesker¢ ostatni naklady spojené s pfevodem uvedeného bytu uhradi zajemce o prevod.

| nadale zstava mlj pozadavek, pokud bych mél uvedené zalezitosti osobné vytizovat, zZe pozaduji
za tuto praci finan¢ni odménu.

1. Za organizaci a vyftizeni revize ProhlaSeni vlastnika — 5000 K¢
2. Za organizaci a vytizeni pfevodu jednotky — 1000 K¢

Doufam, Ze nyni uz bude situace jasnéjSi a na nadchazejici schiizi dospéjeme ke shod¢
a k rozumnému zavéru. Nakonec prikladam navrh usneseni, které by mélo byt schvaleno:

Navrh usneseni:

1. Clenska schiize povéiuje predstavenstvo k vypracovani revize a opravy dokumentu Prohlaseni
viastnika podle platné legislativy. Pred vkladem do katastru nemovitosti bude navrh zmen
predlozen vS§em cleniim k posouzeni a pripominkdm.

2. Clenska schiize povéruje predstavenstvo k uskutecnéni prevodu bytu ¢. 54/9 do viastnictvi élena
druzstva.

3. Clenska schiize schvaluje navrzeny zpiisob financovani prevodu — ndaklady na tipravu
Prohlaseni viastnika uhradi BD, veskeré ostatni naklady pak zdajemce o prevod.

4. Clenska schiize schvaluje financni odménu pro predsedu BD za vyrFizeni prevodu v celkové
vysi 6000 K¢.

Dne 18.7.2018 vypracoval: Marek Vicar, piedseda BD

email: bdprovaznikova@seznam.cz, web: www.bdprovaznikova.cz strana3/3



mailto:bdprovaznikova@seznam.cz
http://www.bdprovaznikova.cz/

