Bytové druZstvo Provaznikova 52,54,56 se sidlem Provaznikova 54, 613 00 Brno, IC: 26298791,
zapsané v obchodnim rejstiiku pod spisovou znackou Dr 3538 vedenou Krajskym soudem v Brné

PODKLADY K CLENSKE SCHUZI
konané ve ¢tvrtek 31. kvétna 2018 v 18:00 hod.

Podklady k bodu 2 — Zprava o hospodai‘eni a schvaleni ucetni uzavérky za rok
2017

Na clenské schiizi bude okomentovana zprava a vysledky hospodateni za lofisky rok. Podle stanov
druzstva musi cClenska schiize kazdorocné schvalit ucetni uzavérku. Prislusné vykazy ucetni
uzaveérky jsou také soucasti podkladu ke schiizi.

Navrh usneseni:

Clenska schiize schvaluje Fadnou vicetni uzavérku za rok 2017 tak, jak byla vyhotovena iicetni

a spravcovskou firmou Engineering KPM a.s., a jak byla predlozena v podkladech na schiizi.
Clenskd schiize schvaluje pirevedeni vysledku hospodaieni roku 2017 do fondu dlouhodobé zdlohy
na opravy a dodatecné investice.

Podklady k bodu 3 — ZvySeni piispévku na ,,Ostatni sluzby 2¢

Od roku 2012 byl zveden do rozpisu thrad prispévek ve vysi 50 K¢ za byt mési¢né na polozku
,,Ostatni sluzby 2, coZ jsou penize vyplacené jako odména za drobnou udrzbu domu a zahrady
svépomoci. Tuto ¢innost v souc¢asné dobé vykonava Marek Vicar a Jaromir HobZa.

Néavrh pfedstavenstva, ktery se bude projednavat a schvalovat na ¢lenské schiizi, je zvysit prispévek
na 100 K¢ za byt mési¢né.

Oduvodnénim navyseni je pfedevS§im pomérné zna¢na Casova naro¢nost této prace, pritom tomu ale
V dnesni dob¢ jiz neodpovidé financni ohodnoceni. Takto navrhované zvySeni o 50 K¢ je ptijatelné
a sohledem na nedavné vyrazné nizeni plateb do fondu oprav by nemélo byt pro ¢leny nijak
finan¢né zatézujici. Naopak, diky tomu bude mozné i nadale dé€lat tyto prace, které jsou velmi
potiebné pro udrzeni dobrého stavu naseho domu a jeho okoli.

Névrh usneseni:

Clenskd schiize schvaluje s platnosti od 1.7.2018 navysent prispévku na vidrzbu domu a zahrady
(Ostatni sluzby 2) na 100 K¢ za byt mésicné. Celkem tedy bude na tuto cinnost vyplaceno

2600 K¢ mésicne.

Podklady k bodu 4 — Schvaleni realizace opravy hromosvodu

Loni byl vramci planované revize odhalen naprosto nevyhovujici stav hromosvodu resp. celé
soustavy pro ochranu domu pied boutkou. Od odborného projektanta byl objednan a vyhotoven
projekt na kompletni opravu a uvedeni soustavy do stavu schopného bezpeéného provozu dle
soucasnych norem. Nyni je tfeba opravy co nejrychleji realizovat.
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Byla vypracovana nabidka na provedeni oprav od firmy Hromosvody MK (Milan Krasensky) za
celkovou cenu 65 018 K¢ bez DPH.

Predstavenstvo navrhuje tuto nabidku na ¢lenské schiizi schvalit, aby provedeni oprav bylo mozné
urychlené provést. Termin je pfisliben na mésic erven 2018.

Odtvodnénim je piijatelnéd cena i brzky termin provedeni. Udané nabidkova cena je dokonce o cca
5 tis. K¢ nizsi, nez byla cena stanovena v referenénim rozpo¢tu od projektanta. Pan Krasensky je
navic udajné jednim z nejlepsich v Brné z tohoto oboru. V soucasné dobé neni realné ziskat lepsi
nabidku.

Navrh usneseni:
Clenska schiize schvaluje nabidku na provedeni opravy hromosvodu od firmy Hromosvody MK
(Milan Krasensky) za celkovou cenu 65 018 K¢ bez DPH.

Podklady k bodu 5 — Schvaleni projektu a realizace modernizace kotelny

Kotelnu v nasem domé provozuje jiz dlouha léta spole¢nost Teplarny Brno a.s. (dfive TEZA Brno).
Nicmén¢ samotné zafizeni a technologické vybaveni je v naSem vlastnictvi a je tedy nasim ukolem
zabezpecit jeho funkénost a financovat jeho opravy.

Podle nedavnych informaci z Teplaren je nutné zacit feSit modernizaci technologického zatizeni,
zejména pak samotnych kotlt urenych k vytapéni a ohfevu vody. Soucasné kotle jiz nebude mozné
servisovat a nelze na n¢ dodat nahradni dily.

Po jednéni s pracovnikem Teplaren byla pfedlozena nabidka na vyhotoveni projektu modernizace
kotelny. Na zakladé tohoto projektu jsou Teplarny schopny ve vlastni reZii provést také naslednou
realizaci tak, aby se vSe stihlo do zahdjeni dals$i topné sezdny, tj. do konce zati 2018.

Ptedstavenstvo navrhuje schvalit tuto nabidku na vyhotoveni projektu v cené cca 56 tis. K¢ bez
DPH. Zaroven doporucuje schvalit 1 naslednou realizaci od Teplaren Brno a.s. dle vyhotoveného
projektu.

K dalsimu jednani je pak zplsob financovani celé modernizace. Jedna varianta je financovat
vSe vlastnich prostiedkti (z fondu oprav). Druhou moznosti je financovéani formou technického
zhodnoceni, kdy vesSkeré naklady uhradi Teplarny Brno a nasledné tyto néklady rozpoctou do
(zvysené) ceny tepla béhem nasledujicich 15 let.

Predstavenstvo navrhuje financovat modernizaci z vlastnich prostfedkd, nicméné zalezi jesté na
tom, jaka bude kone¢na cena modernizace ptedlozena v projektu.

Navrh usneseni:

1. Clenska schiize schvaluje vyhotoveni projektu na modernizaci kotelny od spolecnosti Tepldrny
Brno a.s. za cenu 56 500 bez DPH.

2. Clenska schiize schvaluje provedeni modernizace od spolecnosti Teplarny Brno a.s. podle
vyhotoveného projektu.
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3. Clenska schiize schvaluje financovani projektu i provedeni modernizace z viastnich prostiedkii -
Z dlouhodobych zdloh na opravy a investice (tzv. fond oprav).

Podklady k bodu 6 — Schvaleni zahajeni procesu pi‘evodu jednotek do vlastnictvi

Jiz pred cca 10 lety se projednavala a piipravovala moznost pievodu byti do vlastnictvi ¢lent.
Nakonec vsak k pievodiim z riznych divodii nedoslo.

Letos zacatkem roku se uskutecnil prodej druzstevniho podilu - nadstavby v 9.NP Provaznikova 54.
Nabyvatel ndsledné¢ ihned zazadal druZstvo o pfevod této jednotky do svého vlastnictvi.

Jelikoz je toto pravo zakotveno ve stanovach naseho BD, druzstvo musi bezodkladné zahajit
potiebné kroky k tomu, aby se pievod mohl uskutecnit.

Piedné chci zdiraznit, ze jedinou rozumnou moznosti a cilem je co nejrychleji prevést tplné
vSechny jednotky (tzn. byty a garaze) v domé a pokraCovat v rezimu tzv. spoleCenstvi vlastniku.
Ptvodni bytové druzstvo by pak bylo ucetné zlikvidovano. Nemizeme dlouhodobé pfipustit ten
stav, kdy bude v nasem domé fungovat vedle sebe druzstvo i spoleCenstvi vlastnikd soucasné.
Cilem tedy je pfipravit vSechno tak, aby mohlo byt pfevedeno do vlastnictvi ¢lenli co nejvice
jednotek najednou.

Na ¢lenské schtizi je tfeba nejprve schvalit potiebné konkrétni kroky, které je nutné udélat, a také
konkrétni podminky, jak bude proces pfevodi probihat.

Ptedstavenstvo ve spolupraci s pravni firmou bude muset nejprve provést:

1. Revizi a opravy dokumentu Prohlaseni vlastnika. Tento dokument jiz existuje, ale obsahuje fadu
zastaralych udajli, nejasnosti a také chyb.

2. Vyhotoveni stanov budouciho Spolecenstvi vlastnikli. Nasledné pak také faktické zaloZeni
tohoto spolecenstvi.

3. Piipravu smluv na ptevod jednotek s jednotlivymi ¢leny a nasledné uskutecnéni téchto pievodu.

Co je klicové, musi se (nejlépe thned na schiizi) urcit konkrétni osoby, kdo si co vezme na starosti.
Z pozice predsedy si uvédomuji, Ze velka ¢ast téchto ukolil lezi na bedrech predstavenstva BD. Sdm
za sebe mohu pfislibit, Ze za¢nu pracovat na vySe uvedenych tkolech. Bude ovSem potieba, aby se
angazoval 1 n€kdo dalsi, nejlépe z vedeni BD, kdo na tom bude také aktivné spolupracovat. Jinak se
obavam, ze se cela véc protdhne na neimérné dlouhou dobu.

Jelikoz se jedna o Casové a odborné velmi narocnou praci, neni mozné ocekavat, ze to ne¢kdo
vsechno udéla svévolné a zadarmo. Proto pozaduji za tuto praci nasledujici finanéni odménu:

1. Za organizaci a vyfizeni revize Prohlaseni vlastnika — 5000 K¢
2. Za organizaci a vyfizeni vyhotoveni stanov Spolecenstvi vlastniki — 5000 K¢
3. Za organizaci a vytizeni pievodu kazdé jednotlivé jednotky — 1000 K¢
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Co se tyka financnich vydaji na celou tuto zalezitost, predstavenstvo navrhuje vSe hradit ze
spole¢nych prosttedkl na fondu oprav, aby nikdo nic nemusel platit navic. Stejn¢ se nakonec budou
prevody tykat kazdého (vSech ¢lentl) a je tedy zbytecné se dohadovat, kdo co ma nebo nema platit.

Névrh usneseni:
1. Clenska schiize povéfuje prredstavenstvo k zahdjeni procesu prevodu jednotek do viastnictvi

Clenu druzstva podle predlozeného postupu.

2. Clenska schiize schvaluje navrzenou financni odménu pro predsedu predstavenstva za
vyFizovani a organizaci potiebnych c¢innosti podle predlozeného postupu.

3. Clenska schiize schvaluje vihradu veskerych vydajii spojenych s pievodem jednotek do
viastnictvi ze spolecnych prostredkii - 7 dlouhodobych zdloh na opravy a investice (tzv. fond
oprav)

Dne 14.5.2018 vypracoval: Marek Vicar, ptedseda BD
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