Bytové druZstvo Provaznikova 52,54,56 se sidlem Provaznikova 54, 613 00 Brno, IC: 26298791,
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Zprava o hospodareni a ¢innosti za rok 2017

Z pozice piedsedy predstavenstva predkladam vSem ¢Elenim piehled hospodatfeni naSeho druzstva
za rok 2017 a komentat k vysledkiim a ¢innosti za uplynuly rok.

1. Ucetnictvi, finance

Za uplynuly rok 2017 byla jako vzdy provedena standardni ucetni uzavérka a bylo podano piiznani
k dani z ptijmu pravnickych osob v fadném terminu. Z pohledu ucetnictvi bylo hospodafeni
druzstva vyrovnané a nevykazuje zadny zisk ani ztratu. Konkrétni ucetni vykazy k uzavérce budou
k dispozici v podkladech ke ¢lenské schiizi a pozdé&ji podle zakonné povinnosti také zvetejnény ve
sbirce listin obchodniho rejstiiku.

Z hlediska nakladl na provoz domu je situace jiz fadu let stabilni a dafi se ndm drzet néklady na
ptiblizn¢ stejné urovni. Celkové provozni naklady domu za rok 2017 byly 704 362 K¢, coz je
nejnizsi hodnota za posledni 4 roky, kdy naklady timto zptisobem sleduji. Oproti piedeslému roku
je snizeni 0 necelych 24 tisic K¢ zejména diky niz8i spotiebé tepla na vytdpéni a ohfev vody.

V souvislosti s finanénim vyhodnocenim bych chtél upozornit na drobnou zménu V rozactovani
sluzeb. Od roku 2017 jsem zavedl odli§né tiétovani nakladéi na Uklid spole¢nych prostor a Ostatni
sluzby 2 (drzba domu). Dfive se na tyto polozky uctovaly pouze mzdové naklady, tedy platby
vyplacené jako odmény pracovnikiim na piislusné dohody o provedeni prace. VSechny ostatni
platby souvisejici s danou ¢innosti se ale vzdy tétovaly ,,bokem®, bud’ na Ostatni sluzby 1, nebo na
Fond oprav. Aby bylo z uc¢etnictvi 1épe poznat, jaké jsou skute¢né celkové naklady na tyto Cinnosti,
jsou noveé od 2017 veskeré souvisejici naklady (mzdové i materidlové) zatétovani pohromadé
Vv ptislusnych polozkach.

Podrobny rozpis provoznich nékladt a porovnani s predeslym rokem uvadim v tabulce v ptiloze 1.

2. Provozni ¢innosti, udrzba, opravy — hospodareni s fondem oprav

V roce 2017 bylo naplanovano n¢kolik mensSich investic a oprav. Nejvétsi akci vSak nakonec
neplanované byla, kvili havarijnimu stavu svislé kanalizace, kompletni vyména stoupacky ve
vchodé Provaznikova 54.

Na podzim 2017 se zacal objevovat problém na stoupacce tfipokojovych byti ve vchodé
Provaznikova 54. Opakované doSlo k ucpani kanalizace, coZ bylo né€kolikrat vyfeSeno prociSténim
od specializované firmy Stroer. Nakonec vSak bylo kamerovym prizkumem kanalizace zjiSténo, ze
jedinym feSenim je vymeéna celého potrubi. Jelikoz se jednalo o krizovou situaci, kdy horni byty
nemohly viibec kanalizaci pouZzivat, bylo nutné provést opravu urychlené. Podafilo se domluvit
s firmou pana Anyze rychlou realizaci, v ramci které byla stoupacka kompletné¢ vyménéna, tzn.
nejen kanalizace, ale také vodovod. Pro nové rozvody byly pouzity kvalitni a nejnovéjsi materialy
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dostupné na naSem trhu, takze vétim, ze takto zrekonstruovana stoupacka bude slouzit bez potizi
fadu desitek let.

Chci ovSem upozornit (a otevrit toto téma na Clenské schiizi), ze podobny havarijni stav kanalizace
bude pravdépodobné i v dalSich vchodech. Zejména vchod Provaznikova 52 ma jest€¢ pavodni
litinovou kanalizaci ve vSech bytech. Ve vchodé 56 bylo jiz diive potrubi ¢aste¢né vyménéno. Bylo
by rozumné nenechéavat opravu na posledni chvili a necekat na dalsi havarii, ale radgji si vyménu
piredem naplanovat.

Mimo to se podafilo naplanovat a provést renovaci rozvodu spoleéné TV antény. Byla kompletné
vyménéna rozvodna skiin a elektronika na pidé a nasledné také rozvody a TV zasuvky v bytech.
Kromé zlepSeni TV signélu byla hlavnim divodem také bezpecnost. Novy rozvod je 1épe chranén
proti boufce a zajist'uje ochranu rozvadéce i koncovych zatizeni v bytech pro pripad uderu blesku.

V letoSnim roce bude jesté nutné pokracovat rekonstrukei celého hromosvodu, protoze stavajici
hromosvod nespliiuje aktudln¢ platné normy a nema platnou revizi. K tomu jsem si nechal jiz
vypracovat projekt, avSak samotnou realizaci jsme z divodu velkého vytizeni realizac¢ni firmy
Vv roce 2017 uz nestihli.

Jako obvykle jsme svépomoci Vv pribéhu roku udélali s panem Hobzou také nékolik malych oprav
(napt. jsme nové vymalovali ko¢arkarnu) a dalsi drobné tidrzbové prace kolem domu a zahrady.

Co se tyka financ¢ni stranky, tak i pfes neplanované vydaje na opravu stoupacky se vSechny néklady
podafilo bez problémi pokryt ze zaloh pfijatych za rok 2017 a navic zlstalo jesté témét 90 tis. K&
na budouci investice.

Konkrétni finan¢ni rekapitulaci hospodateni s fondem oprav uvadim v ptiloze 2.

Dne 30.4.2018 vyhotovil: ~ Marek Vicar, piedseda
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Priloha 1 — Piehled provoznich nakladua

Provozni naklady domu
Nakladova polozka Dodavatel sluzby/pFijemce plateb Rok 2017 Rok 2016
Teplo Teplarny Brno, a.s. 525 GJ 298338 K¢ 531GJ 317 843K¢
Vodné stoc¢né Brnénské vodarny a kanalizace, a.s. 1971 m3 149 284 K¢| 1995 m3 149 906 K¢
Uklid spoleénych prostor Duda, HobZa 78 595 K¢ 78 000 K¢
Mzdové néklady 76 800 K¢
Materidlové ndklady 1795K¢
Sprava domu Engineering KPM, a.s. 70 255 K¢ 70277 K¢
Pojisténi nemovitosti Kooperativa pojistovna, a.s. 31 141 K¢ 31131 K¢
Dan z nemovitosti Finanéni urad Brno llI 17 840 K¢ 17 840 K¢
Spolec¢na elektfina E.ON Energie, a.s. 4 163 K¢ 4793 K¢
Ostatni sluzby 1 37 775 K¢ 42 844 K¢
Rozuctovanivody a tepla Ing. Karel Prisa - ECOTERM 11 386,10 K¢
Bankovni poplatky CSOB, Raiffeisen 6 178,49 K¢
Najemné pozemku zahrady Magistrat mésta Brna 6 045,00 K¢
SIPO poplatky Ceska posta, s.p. 3728,40 K¢
Likvidace zahradniho odpadu SUEZ VyuZiti zdroju, a.s. 3019,00 K¢
Pravnisluzby JUDr. Jarmila Nedoma, advokatka 3200,00 K¢
Revize hromosvodu Ing. Petr Bruna, reviznitechnik 2 662,00 K¢
Revize PO a nové hasici pfistroje Ondrej Prochézka, technik PO 1090,00 K¢
Pokladna BD - drobné administrativni naklady 272,00 K¢
Provoz internetovych stranek Pipni.cz 193,60 K¢
Ostatni sluzby 2 Vicar, Hobza 16 971 K¢ 15 600 K¢
BéZnd udrzba domu a zahrady Mzdové nédklady 15 600 K¢
Materialové naklady 1371K¢
Naklady celkem 704 362 K¢ 728 234 K¢
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Piiloha 2 — Rekapitulace fondu oprav

Finance na opravy a investice (fond oprav)

Pocatecni zGstatek k 1.1.2017

462 453,12 K¢

Pfijmy za rok 2017

Prijaté zalohy od clenl(

Prijaté dotace na uroky z avéru
Vratka z ukonéeného uctu CMZRB
Hospodarsky vysledek z roku 2016
Ucetni vyrovnani

Teplarny Brno, a.s. - najem kotelny

Vydaje za rok 2017

Havérie - vyména stoupacek 3+1 Provaznikova 54
Splatky uvéru

Oprava oplechovani stfechy

Vymeéna rozvod( STA v bytech

Vymeéna rozvadéce STA

Oprava uzaveérl na otopném systému v kotelné

4x Cisténi a zprichodnéni kanalizace 3+1 Provzanikova 54
Havarie - oprava vodovodu Provaznikova 56

Ucetni rozdil z vyGctovani 2016

Drobné naklady na béZznou udrzbu v ramci Ostatni sluzby 2
Havérie - oprava vodovodu Provaznikova 56

Kontrola otopného systému v bytech

Hasici pfistroj Provaznikova 52

Ucetnivyrovnani

307 548,22 K¢

289 428,00 K¢
14 888,00 K¢
3 050,34 K¢
168,08 K¢
12,80 K¢

1,00 K¢

219 403,82 K¢

117 990,00 K¢
33001,99 K¢
17 064,00 K¢
16 363,00 K¢
10 805,00 K¢

6 187,00 K¢
5 756,00 K¢
3 358,00 K¢
2635,00K¢
2201,00 K¢
2093,00 K¢
1 150,00 K¢
800,00 K¢
-0,17 K¢

Bilance k 31.12.2017
Konecny ztistatek k 31.12.2017

88 144,40 K¢
550 597,52 K¢

Vynos druzstva z pfevodu bytu ¢. 54/2 z roku 2015

1 667 000 K¢

Celkové disponibilni prostfedky na opravy a investice k 31.12.2017

2217 598 K¢

email: bdprovaznikova@seznam.cz, web: www.bdprovaznikova.cz

strana4 /4


mailto:bdprovaznikova@seznam.cz
http://www.bdprovaznikova.cz/

