Bytové druZstvo Provaznikova 52,54,56 se sidlem Provaznikova 54, 613 00 Brno, IC: 26298791,
zapsané v obchodnim rejstiiku pod spisovou znackou Dr 3538 vedenou Krajskym soudem v Brné

Zprava o hospodareni a ¢innosti za rok 2016

Z pozice piedsedy predstavenstva predkladam vSem ¢Elenim piehled hospodatfeni naSeho druzstva
za rok 2016 a komentat k vysledkiim a ¢innosti za uplynuly rok.

1. Komentar k ucetni uzavérce

Z hlediska ucetnictvi a dani nenastalo v uplynulém roce 2016 nic, co by vyzadovalo podrobné&;jsi
komentaf. NaSe druzstvo jiz prakticky nema Zadny zdanitelny pfijem a netvoiime zadny zisk.
Jedinym ziskem a zdanitelnym piijmem byly opét pouze troky z bézného Gcétu ve vysi 168,08 K¢,
které vzhledem k zanedbatelné hodnoté nepodléhaji dani. Proto jsme také za rok 2016 neodvadéli
zadnou dan z pfijmu pravnickych osob.

Utetnd a danové bylo tedy hospodafeni vyrovnané a skonéilo, jak se fika ,kladnou nulou.
Konkrétni Gcetni vykazy k uzavérce budou k dispozici na webu druzstva a pozdé¢ji budou, podle
zakonné povinnosti, zvefejnény ve sbirce listin obchodniho rejstiiku.

2. Provozni naklady a spotifeba energii

Celkové provozni naklady domu za rok 2016 byly 728 234 KC¢.

To je mirny narlst oproti roku piedeSlému zhruba o 20 000 K¢&, coz je zplisobeno zejména vyssi
spotiebou tepla a vody. Pozitivni je, Ze jednotkova cena za teplo i vodné stocné zatim ziistala stejna
a od roku 2015 se nezvysila.

Naopak, opét se podatilo oproti piedchozimu roku usetiit naklady na polozce ,,Ostatni sluzby 1%,
ktera zahrnuje rizné drobné administrativni naklady a platby za sluzby souvisejici s kazdoro¢nim
provozem domu. Podrobna finan¢ni rekapitulace je uvedena nize v ptiloze.

3. Splaceni tivéru

Jak jiz bylo avizovano na posledni ¢lenské schiizi, v roce 2016 byla splacena prakticky cela zbyla
¢ast uveru na zatepleni. Posledni splatky byly vyplaceny jesté v lednu a tinoru 2017 a nyni je uz
uvérovy ucet uzavien a druzstvo nema zadny dluh.

Od 1.1.2017 bylo proto zavedeno odpovidajici snizeni vasSich meésicnich plateb tak, jak bylo
navrzeno a schvaleno na posledni ¢lenské schizi.

Podrobné;jsi financni rekapitulace ivéru je uvedena niZe v ptiloze.

email: bdprovaznikova@seznam.cz, web: www.bdprovaznikova.cz stranal/6



mailto:bdprovaznikova@seznam.cz
http://www.bdprovaznikova.cz/

Bytové druZstvo Provaznikova 52,54,56 se sidlem Provaznikova 54, 613 00 Brno, IC: 26298791,
zapsané v obchodnim rejstiiku pod spisovou znackou Dr 3538 vedenou Krajskym soudem v Brné

4. Informace k rozuétovani sluZzeb za rok 2016

V dubnu jste obdrzeli rozictovani energii a sluzeb za lonisky rok. Piestoze vétSina z nas méla ve
vysledku pteplatky na zalohdch, mnozi si pravdépodobné v§imli zvySenych nékladi na vytapéni.
Povazuji za dulezité to zminit a také zatadit jako samostatny bod na nadchézejici Clenské schizi,
abychom si tuto véc vysvétlili a prodiskutovali.

Od roku 2016 byl zaveden do praxe rozdilny zpisob rozuctovani tepla. Zména je zpusobena
novelizaci ptislusnych pravnich piedpist, konkrétné novelou tzv. zakona o sluzbach ¢. 67/2013 Sb.
a souvisejici provadéci vyhlaskou €. 269/2015 Sb. Kolem této zalezitosti se v lonském roce objevily
také rizné ¢lanky a informace v médiich. Na pocatku panoval pomérmné velky chaos ve vykladech
a nebylo jasné, zda se tyto zmény dotknou také nas. Nyni je vSak ziejmé, ze dopadu téchto novych
ptedpisti se nevyhneme a ma to zasadni vliv na naSe penézenky.

Podstatou zmény je mimo jiné (a zjednodusené feceno) zavedeni povinnych limitd minimalnich a
maximalnich nékladi na vytapéni jednotky (bytu). Je stanoveno a vypoctem zajiSténo, Ze naklady
vytdpéni kazdého bytu musi byt vzdy nejméné 80% priméru za cely diim (vztazeno na 1m?
podlahové plochy) a naopak maximalni ¢astka nakladi na byt nesmi piekroc¢it dvojnasobek
(tj. 200%) praméru za cely dam.

Kwviili tomu pak prakticky nastava situace, ze ti, kdo hodn¢ Setii, topi malo a maji nizké ndméry na
radiatorech, a coZ je v naSem domé naprosta vétSina, jsou ,,penalizovani® a zaplati vic. Naopak,
nckteré byty, které si pretdpi a maji extrémné vysoké naméry, jsou oproti dfivéjSimu zplsobu
rozuctovani zvyhodnéni a zaplati maximalné dvojnasobek priméru. V naSem ptipadé€, bohuzel, se
jedna o rozdil tisicti korun, které pak ta vétSina ostatnich musi za né zaplatit.

Vzhledem k tomu, ze zakony jsou zavazné pro vSechny a musime je respektovat a dodrzovat,
nevidim momentalné moc moznosti jak tento, podle mého nazoru $patny, stav napravit. Je to
vysledek prace nasi soucasné vlady a doufejme, Zze v budoucnu dojde opét k né&jaké novelizaci
a uprave predpisu k lepSimu.

Vice k tomuto tématu bude na ¢lenské schizi.

5. Provozni ¢innosti, idrzba, opravy — hospodaieni s fondem oprav

V roce 2016 bylo hlavnim ukolem realizovat dlouho pfipravovanou rekonstrukci domovniho
plynovodu. Ze svého pohledu hodnotim akci velmi uspé$n€. VSe, az na néjaké drobnosti, Se
podatilo udélat podle vypracovaného projektu a bez vétsich komplikaci.

Vsem timto d€kuji za bezproblémové zptistupnéni vasich bytii a soucinnost.
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Nyni mame na cely plynovod platnou revizni zpravu na dobu 5 let a vétim, ze diky této celkové
rekonstrukci budeme schopni bezpe¢né provozovat plyn v domé bez dalsich oprav a nutnych
investic po mnoho dalSich let.

Financné si cela akce vyzadala, véetné€ projektu a ptipravnych praci, ptiblizné€ 524 000 K¢&.

Krom¢ toho bylo nutné provést nékolik drobné&jsich oprav, nastésti vSak v mnohem mensi mife, nez
v roce 2015. Uvadim nejdilezité;si:

Oprava ¢asového spinace osvétleni schodisté ve vchodu 52.
Oprava ucpané svislé kanalizace ttipokojovych byt ve vchodu 52
Oprava brany do dvora (ulomeny zaviraci mechanizmus)

a dalsi drobnd udrzba provadéna svépomoci

Zavérem bych k hospodateni uvedl, Ze 1 pfes vysoké vydaje za novy plynovod klesl zlstatek fondu
oprav jen o cca 200 000 K¢ na kone¢nych 462 453,12 K¢&. Spolu s vynosem za prodej bytu ¢. 54/2
tak mame stale k dispozici vice nez 2,1 mil. korun na budouci opravy a investice.

Dne 20.4.2017 vyhotovil: ~ Marek Vicar, piedseda
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Priloha 1 — Prehled provoznich nakladi

Provozni naklady domu
Néakladova polozka Dodavatel sluzby/pfijemce plateb Rok 2016 Rok 2015
Teplo Teplarny Brno, a.s. 531GJ) 317843 K¢ 499 GJ 298 689 K¢
Vodné sto¢né Brnénské vodarny a kanalizace, a.s. 1995 m3 149906 KE[ 1924 m3 143 265 K¢
Uklid spole&nych prostor Duda, Hobza 78 000 K¢ 79 200 K¢
Sprava domu Engineering KPM, a.s. 70 277 K¢ 70 255 K¢
Pojisténi nemovitosti Kooperativa poji§tovna, a.s. 31131 K¢ 31131 K¢
Dan z nemovitosti Financ¢ni arad Brno Il 17 840 K¢ 17 541 K¢
Spolecna elektfina E.ON Energie, a.s. 4 793 K¢ 5161 K¢
Ostatni sluzby 1 42 844 K¢ 48 098 K¢

Rozuctovanivody a tepla Ing. Karel Prisa - ECOTERM 11452,65K¢

Bankovni poplatky CSOB, Raiffeisen 6900,40 K¢

Ndjemné pozemku zahrady Magistrat mésta Brna 6 045,00 K¢

SIPO poplatky Ceska posta, s.p. 3608,40 K&

Likvidace zahradniho odpadu SUEZ VyuZiti zdrojl, a.s. 3 539,00 K¢

Revize PO a nové hasici pfistroje Ondrej Prochazka, technik PO 3300,00 K¢

Drobné hotovostni platby z pokladny 2928,00 K¢

Prévni sluzby JUDr. Jarmila Nedoma, advokatka 1850,00 K¢

Seminar ke spravé domu TSM, spol.sr.o. 1650,00 K¢

Vysadba kefl v pfedzahadce Ctyflistek zahradnické centrum 1209,00 K¢

Provozinternetovych stranek Pipni.cz 181,50 K¢

Sluzby danové schranky Ceska posta, s.p. 180,00 K¢
Ostatni sluzby 2 Vicar, Hobza 15 600 Ké 15 600 K¢

Bézna udrzba domu a zahrady
Naklady celkem 728 234 K¢ 708 940 K¢
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Priloha 2 — Prehled splaceni tvéru

Pocatecni zGstatek k 1.1.2016 237 939,50 K¢
Celkova zaplacenad ¢astka 211 021,00 K¢
Splacena jistina 204 937,51 K¢
Uroky 5 062,49 K&
Poplatky 1 021,00 K¢
Konecény ztstatek k 31.12.2016 33 001,99 K¢

(Zbytek avéru byl doplacen v inoru 2017)
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Piiloha 3 — Rekapitulace fondu oprav

Finance na opravy a investice (fond oprav)

Pocatecni zistatek k 1.1.2016 668 634,51 K¢
PFijmy za rok 2016 533 883,61 K¢

Prijaté zalohy od ¢lend 483 472,00 K¢

Pfijaté dotace na uroky z Gvéru 29 776,00 K¢

Marie Pivcova - doplatek za gardzova vrata 12 704,00 K¢

Preplatek z vyuctovani bytu ¢. 54/2 z roku 2015 7 090,00 K¢

Ucetni oprava nakladd na elektfinu bytu ¢. 54/2 z roku 2015 630,00 K¢

Hospodarsky vysledek z roku 2015 198,44 K¢

Ucetni vyrovnani vytctovani z roku 2015 12,17 K&

Teplarny Brno, a.s. - najem kotelny 1,00 K¢
Vydaje za rok 2016 740 065,00 K¢

Splatky Gvéru 210 000,00 K¢

Rekonstrukce plynovodu - realizace 487 732,00 K¢

Rekonstrukce plynovodu - projektova dokumentace 18 000,00 K¢

Rekonstrukce plynovodu - zaméfeni a pasport domu 15 000,00 K¢

Krajsky soud v Brné - poplatek za zménu kontrolni komise v OR 2 000,00 K¢

Oprava spinace osvétleni schodisté Provaznikova 52 1541,00 K¢

Rekonstrukce plynovodu - likvidace suti 1428,00 K¢

Cisténi svislé kanalizace Provaznikova 52 1 104,00 K¢

Rekonstrukce plynovodu - poplatek za schvaleni RWE 1 000,00 K¢

Drobné ndklady na béznou udrzbu v ramci Ostatni sluzby 2 2 260,00 K¢
Bilance k 31.12.2016 -206 181,39 K¢
Konecny zlistatek k 31.12.2016 462 453,12 K¢
Vynos druZstva z prevodu bytu ¢. 54/2 z roku 2015 1667 000 K¢
Celkové disponibilni prostfedky na opravy a investice k 31.12.2016 2129 453 K¢
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