Bytové druzstvo Provaznikova 52,54,56 se sidlem Provaznikova 54, 613 00 Brno, IC: 26298791,
zapsané v obchodnim rejstiiku pod spisovou znackou Dr 3538 vedenou Krajskym soudem v Brné

Zprava o ¢innosti a hospodareni za rok 2015

Z pozice predsedy predstavenstva predkladam zpravu shrnujici vysledky hospodafeni naSeho

vvvvvv

V uplynulém roce zabyvalo.

1. Komentar k ucetni uzavérce

Nepovazuji za ucelné zde detailné rozvadet jednotlivé vysledky a ¢isla z Gcetni uzavérky. Proto
radéji v dalsi ¢asti zpravy uvadim rekapitulace a komentat k hospodateni v praktictéj$Sim (a doufam,
Ze srozumitelnéjs§im) ¢lenéni.

Ugetnd druzstvo za rok 2015 vykazalo vyrovnany hospodaisky vysledek a prakticky nevytvofilo
zadny zisk ani ztratu. Divodem je, Ze jsme loni uz neméli Zadny piijem z najmu bytu 54/2, a tak
jedinym ziskem a zdanitelnym pfijmem byly uroky z bézného Gc¢tu ve vysi 198,44 K¢&. Proto jsme
za rok 2015 nemuseli odvadét zadnou dan z piijmu pravnickych osob.

V souvislosti s i¢etnictvim musim bohuzel poukazat na to, Ze kvalita prace nasi G¢etni neni zrovna
nejlepsi a stale narazim na zna¢né mnozstvi nesrovnalosti a chyb. Mohu v8ak prohlasit, Ze uzavérky
ucetnictvi za rok 2014 a 2015, na které jsem osobné dohlizel, jsou v poradku.

Pokud by n€koho zajimaly konkrétni Gcetni vykazy, mohu je zajemcim samoziejmé poskytnout.
Podle zdkonné povinnosti jsou zvetfejiiovany také na internetu ve sbirce listin obchodniho rejstiiku.

2. Provozni naklady a spoti‘eba energii

Celkové provozni naklady domu jsou za rok 2015 velmi podobné jako v roce predeslém.

Diky zatepleni a pfiznivym klimatickym podminkdm se opét podafilo dosdhnout rekordné nizké
spotieby tepla. Navic, cena za teplo je v poslednich letech stabilni a zlstava stejna i pro rok 2016,
takze ani naklady se nijak nezvysuji.
Spotieba vody je kazdorocné také priblizne stejnd, avsak jeji cena se bohuzel neustale zvysuje, coz
se projevilo na celkovych nakladech.

Dalsi provozni vydaje jsou viceméné fixni a stale stejné. Podafilo se ndm uSetfit na poloZce ,,Ostatni
sluzby 1%, ktera zahrnuje rizné drobné administrativni naklady a platby za sluzby souvisejici
s kazdoro¢nim provozem domu. Nize piedkladam celkovou finan¢ni rekapitulaci:
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Provozni naklady domu
Nakladova polozka Dodavatel sluzby/pfijemce plateb Rok 2015 Rok 2014
Teplo Teplarny Brno, a.s. 499 GJ 298 689 K¢ 505 GJ 302280 K¢
Vodné stocné Brnénské vodarny a kanalizace, a.s. 1924 m3 143 265 K¢[ 1870 m3 132 665 K¢
Uklid spole¢nych prostor Dudovi, Hartelova 79 200 K¢ 79 200 K¢
Sprava domu Engineering KPM, a.s. 70 255 K¢ 70 255 K¢
Pojisténi nemovitosti Kooperativa pojistovna, a.s. 31 131 K¢ 30 316 K¢
Dan z nemovitosti Finanéni arad Brno 111 17 541 K¢ 17 341 K¢
Spole¢na elektfina E.ON Energie, a.s. 4 165 K¢ 4240 K¢
Ostatni sluzby 1 45 598 K¢ 58 122 K¢

Rozuctovani vody a tepla Ing. Karel Prusa - ECOTERM 11652,30K¢

Poplatky z bankovniho G¢tu CSOB, a. s. 6 940,00 K¢

Najemné pozemku zahrady Magistrat mésta Brna 6 045,00 K¢

Jarni ofezstromu a kefl Ctyflistek zahradnické sluzby, s.r.o. 5445,00 K¢

Drobné hotovostni platby zpokladny 4 844,00 K¢

SIPO poplatky Ceska posta, a.s. 4026,80 K¢

Pravni sluzby JUDr. Jarmila Nedoma, advokatka 1750,00 K¢

Revize pozarni ochrany Ondfej Prochdzka, technik PO 1725,00 K¢

Odhad trini ceny bytu 54/2 Ing. Tomas Volek, odhadce 3 000,00 K¢

Provozinternetovych stranek Pipni.cz 169,40 K¢
Ostatni sluzby 2 Hobza, Vicar 15 600 K¢ 15 600 K¢

Bézna udrzba domu a zahrady
Naklady celkem 705 444 K¢ 710 019 K¢
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3. Byt ¢. 54/2 a z toho plynouci finance

Naro¢nym tkolem V prvni poloviné roku 2015 bylo vyfeseni situace s bytem ¢. 54/2. VétSina ¢lent
odsouhlasila a schvalila pfevod bytu na nového ¢lena druzstva, coz obnaselo celou fadu pravnich,
ucetnich a administrativnich ¢innosti. Dulezitym vysledkem vSak je, ze se podaiilo léta viekly
problém s timto bytem ukoncit a navic pro druzstvo ziskat vyznamnou financni ¢astku. Kazdy z vas
z toho pak dostal finan¢ni obnos v podob¢ vraceni pivodniho pofizovaciho vkladu. Zde je tedy
(zjednodusend) rekapitulace:

PFijmy z clenskych vklad 1902 200 K¢
(zdkladni ¢lensky vklad 2 200 K¢, dalsi ¢lensky vklad 1 900 000 K¢)

Vydaje na vyporadani pavodnich pofizovacich ¢lenskych vkladi -235200 K¢
Vynos druZstva z pfevodu bytu 1667 000 K¢

Diky tomuto kroku je nyni finan¢ni situace druzstva velmi dobra a nic nam nebrani planovat
a realizovat vétsi investice do naseho domu, aniz bychom se museli zatézovat dal$im tvérem nebo
navySovanim zaloh do fondu oprav. Naopak, za soucasné situace si myslim, ze je ¢as odpocinout Si
od dlouhych let splaceni Givéru a vysokych urokd. Proto prosazuji a budu navrhovat snizeni zaloh do
fondu oprav ihned po doplaceni soucasného tvéru — viz dale.

4. Splaceni ivéru = sniZeni zaloh do fondu oprav

Splaceni tvéru na zatepleni fasady se blizi ke konci. Predpoklddany termin posledni splatky je
v tnoru 2017. Zde je rekapitulace uvérového uétu ke konci roku 2015:

Pocatecni zUstatek k 1.1.2015 435 845,81 K¢
Celkova zaplacena ¢astka 211 021,00 K¢
Splacena jistina 197 906,31 K¢
Uroky 12 093,69 K¢
Poplatky 1021,00 K¢
Konecny zlstatek k 31.12.2015 237 939,50 K¢

Se zapoctenim dotace vychazi Cisté rocni vydaje na splaceni uvéru piiblizné 181 tisic K¢. Prave
0 tuto sumu navrhuji nasledné sniZit vybér zaloh do fondu oprav. To odpovida sazb& 12 K&/m?
podlahové plochy a znamenalo by to snizeni zaloh zhruba 0 600 K¢ mési¢né u tiipokojovych byta
resp. 500 K¢ u dvoupokojovych bytt. Pfitom bychom i nadale spofili prakticky stejnou ¢astku jako
dosud, tedy asi 290 000 K¢ roéné. To povazuji v soucasné situaci za zcela dostatecné.

Tuto zménu navrhuji schvalit na ¢lenské schiizi a zavést s uc¢innosti od 1.1.2017.
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5. Provozni ¢innosti, iudrzba, opravy — hospodareni s fondem oprav

Z hlediska provozu a udrzby domu nebyl rok 2015 zrovna bezproblémovy. Asi vite, Ze doslo
k n¢kolika havariim na vodovodnim potrubi, coz nakonec vyustilo v nutnost celkové rekonstrukce

rozvodu v suterénu. Bez komplikaci nebyl ani provoz kotelny, kde nastala na konci lofiské topné
sezény porucha na systému regulace vyzadujici drahou opravu.

wewvr

uz piimo v dom¢, tak i v jeho okoli a na zahradé¢. Pro piehlednost uvadim celkovy souhrn:

Instalace novych elektronickych indikatord RTN na radiatory.

Oprava kovani dveti ve vchodu 56.

Vyména informacnich nastének ve vchodech.

Pofizeni a vymeéna Cisticich rohozi u vchodu do dvora.

Jarni profez stromi a ket v okoli domu zahradnickou firmou.

Vysadba zelené, kvétin a péce o travnik v zahrade¢.

Zajisténi oprav prasklého vodovodniho potrubi (celkem 3x).

Oprava resp. celkova vyména hlavni vodovodni piipojky do domu, kterou provedly Brnénské
vodarny a kanalizace, a.s. S tim souvisejici vy€isténi a nové zakrytovani vodovodni Sachty ve
sklepnim prostoru.

Oprava elektronického regulacniho systému kotelny (provedly Teplarny Brno).

Organizace a zajiSténi celkové rekonstrukce rozvodl studené a teplé vody v suterénu, kterou
provadéla firma Instalatérstvi Anyz.

Oprava spadlého plotu oddélujiciho sousedni zahradu (prasklé napinaci draty).

Oprava vyvraceného sloupku plotu u garazi.

Oprava zaviraciho mechanizmu brany do dvora a oprava zdmku a kovéani na brané¢ v prijezdu.
Oprava prasklého sloupku suSaki na pradlo.

Oprava stfes$ni krytiny a oplechovani komint nad nadstavbami 54 a 56, kde zatékalo do bytu.
Oprava ruseni ptijmu TV signalu ze spole¢né antény.

Prubézné opravy zni¢enych dievénych list u plotu predzahradek. (Také diky panu Kalousovi!)
Instalace novych hasicich pfistroji na schodistich.

VétSina téchto akci byla hrazena z fondu oprav. I pfes toto mnozstvi ¢innosti a vydaju skoncilo
nakonec hospodaieni s fondem oprav mirn¢€ v plusu — viz nasledujici finan¢ni rekapitulace:

email: bdprovaznikova@seznam.cz, web: www.bdprovaznikova.cz strana4 /6



mailto:bdprovaznikova@seznam.cz
http://www.bdprovaznikova.cz/

Bytové druzstvo Provaznikova 52,54,56 se sidlem Provaznikova 54, 613 00 Brno, IC: 26298791,
zapsané v obchodnim rejstiiku pod spisovou znackou Dr 3538 vedenou Krajskym soudem v Brné

Finance na opravy a investice (fond oprav)
Pocatecni zGstatek k 1.1.2015 651 836,86 K¢
PFijmy za rok 2015 515 506,11 K¢
Prijaté zalohy od ¢lend 476 747,00 K¢
Pfijaté dotace na uroky z Gvéru 29 776,00 K¢
Hospoddtsky vysledek z roku 2014 8982,11 K¢
Teplarny Brno, a.s. - ndjem kotelny 1,00 K¢
Vydaje za rok 2015 498 708,46 K¢
Splatky avéru 211 021,00 K¢
Rekonstrukce horizontalnich rozvodd vody 172 387,30 K¢
Oprava regulacniho systému kotelny 54 525,00 K¢
Byt ¢.54/2 - naklady za 12/2014 + predpisy plateb za 1-6/2015 11 392,00 K¢
Oprava plotu, brany a dal$i zdmecénické prace 9 801,00 K¢
Rekonstrukce hlavni vodovodni pripojky 9 241,00 K¢
Oprava oplechovani komin( a stfechy Provaznikova 54 a 56 6 000,00 K¢
Oprava havarie rozvodu vody - Anyz 3 877,80 K¢
Poklop Sachty vodovodni pFipojky 3737,50 K¢
Montdaz indikatord tepla v byté ¢. 52/6 3441,38 K¢
Oprava havarie rozvodu vody - Anyz 2 601,30 K¢
Oprava spole¢né TV antény 2 408,00 K¢
Udriba oken a dvefi ve spoleénych prostorach - Rubinek 2 240,00 K¢
Oprava havarie rozvodu vody - Moravskoslezska s.r.o 1 670,00 K¢
Drobné ndklady na béZnou udrzbu v radmci Ostatni sluzby 2 846,00 K¢
Nasténky korkové 3ks 837,00 K¢
Rohoz - venkovni gumova 699,00 K¢
Byt ¢. 54/2 - ndklady na elektfinu za 1-6/2015 630,00 K¢
Oprava zahradni sekacky 510,00 K¢
Rohoz - vnitfni textilni 458,00 K¢
Oprava kovani vchodovych dvefi Provaznikova 56 380,00 K¢
Ostatni - Gcetni vyrovnani 5,18 K¢
Konecny ziistatek k 31.12.2015 668 634,51 K¢

Pfi zapoCteni vynosu z pfevodu bytu €. 54/2 je nyni celkovéd ¢astka, kterou miiZzeme vyuZzit na
opravy a budouci investice pfiblizn¢ 2 300 000 K¢.
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6. Internetové stranky, komunikace

Zavérem se jeSté zminim o fungovani naSich internetovych stranek. Mnozi asi vite, ze bytova
druzstva musi ze zdkona provozovat internetové stranky. Po ziskani pfistupovych udaji k nasim
strankam jsem provedl jejich upravu a aktualizaci tak, aby plnily veskeré zdkonné pozadavky
a obsahovaly alespon zakladni uzite¢né informace pro ¢leny. Najdete na nich hlavné agendu tykajici
se Clenskych schiizi - pozvanky, podklady, zapisy a také riizné formulafe napt. pro zplnomocnéni
k Gcasti na schiizi nebo pro nahlaseni zmény osob v byté.

Od vétsiny Clent se mi také postupné podaiilo ziskat emailovou adresu a snazim se maximalné
vyuzivat tohoto zptisobu komunikace, protoze to pokladam za praktické, rychlé a uzite¢né hlavné
pro ty, ktefi v naSem dom¢ trvale nebydli.

I nadéle jsou samoziejmé vyuzivané informacni nasténky u vchodt a pro pisemnou korespondenci
postovni schranka ve vchodu Provaznikova 54.

Pfipominam, ze adresa naSich webovych stranek je www.bdprovaznikova.cz. Pro emailovou
komunikaci s pedstavenstvem muzete vyuzivat adresu bdprovaznikova@seznam.cz.

Dne 10.4.2016 vyhotovil: Marek Vicar, predseda
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